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Aguascalientes, Aguascalientes, diecisiete de
j&e dos mil djecinueve.

T O S, para dictar sentencia definitiva

los autos del expediente nUmero *****/2019 que en la via

ESPECIAL HIPOT promueve el ***** opn contra de ****%x,

la que se difdtagdéajo 1 siguientes:
C SIDERANDOS
I. Dispo ticulo 82 del cdédigo de

procedimientos civi para el estado que: "“Las

sentencias deberan seéer pPrecisas y congruentes con
la demanda y su contest las demas pretensiones
deducidas oportunamente pleito, condenando o

absolviendo al demandado, y decidierd®Wtodos los puntos

litigiosos que hubieren sido debate. Cuando

éstos hubieren sido varios, se h pronunciamiento
correspondiente a cada uno de ellos)” C do el juicio se
siga en <rebeldia, deberan verificar /de ~oficio, la

existencia de los elementos para la jroce cia de la

accién”. Y estando citadas las partes oir /s§e/ncia, se
procede a dictar la misma en términos de lo que a
norma legal en cita.

IT.- Esta autoridad es competente parde) conccer
y decidir de 1la presente causa, de acuerdo a lo que
establece el articulo 142 fraccién III del Coébdigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, pues sefiala que

es Jjuez competente el de la ubicacidén de la cosa si se
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ayacciédn real sobre bienes inmuebles, hipdtesis
ra aplicacién al caso dado que se ejercita accidn de

aturaleza y el 1inmueble se ubica en esta Ciudad

Capital. Ademas jflas partes no impugnaron la competencia de
esta autoridad, de donde deviene un sometimiento técito a
la jurisdicci de la misma, por lo que cobra aplicacidn
también 1lo table el articulo 137 del ordenamiento

legal indicado.

IIT.- Es la via especial hipotecaria

propuesta por la pa n virtud de que demanda el
vencimiento anticipado ara el pago del crédito
otorgado en contrato de“ap e crédito con garantia
ra el pago del crédito gque se

hipotecaria y como consecue

adeuda y las anexidades sefialadas proemio de la

demanda, fundandose en el inc ent del mismo por
parte de la demandada, contrato nsta en escritura
publica y ademds el pleito es ent partes que 1lo
celebraron, que por tanto, se dan los s estOs previstos
en los articulos 549 reformado vy 5 de Cédigo de
Procedimientos Civiles vigente en 1la Entidad,/ggcgptos que
sefialan es procedente la via hipotecaria cuando +6n

consiste en el pago del crédito con garantia hijpotecaria vy
bastando para ello que conste en escritura, que el{wla se
haya cumplido o que deba anticiparse, sin necesidad de
registro cuando el pleito es entre las partes que 1lo
celebraron.

IV.- La demanda la presenta 1la Licenciada



KAk kX manhiestando gque lo hace en su caracter de

Re ntante Legal del ***** vy para acreditar la calidad

con e se ostenta, acompafia a su demanda la documental que
obra de la fojajfonce a la veintiocho de esta causa y que

merece ~alcance probatorio pleno en términos de los

articulos 281 é;cfﬂll del Cbébdigo de Procedimientos Civiles
vigente del £s o, pu se refiere a la escritura numero
x&x*x*x, del libro *ye fecha veintiuno de julio de dos
mil diecisiete, de 1 e Piblica numero ***** de 1las

de la Ciudad de Méx

Federal, acreditandose con
la misma que en efecto lada ***** es Apoderada del
**xxx*% en virtud del pod cgnsigna en la documental

de referencia y que se otor a favor de varias personas y

entre ellas a la mencionada profesie a, poder que se
confiere por conducto del Lice,* como Apoderado
del Instituto sefialado y con facult para hacerlo segUn se
desprende del anexo que se acompaia &:umental antes
valorada, pues se refiere a una copia de’ la—1instrumental
publica que consigna

el poder que le fue conferido y comprendiendo tre otras

facultades la de otorgar poderes en represen
instituto, lo que legitima procesalmente a la/ Licenciada
***%** para intervenir en la presente causa a vor~del
**x%x%% de conformidad con lo gque disponen los articulos 23,
24, 2418, 2426, 2434 y 2446 del Cdédigo Civil vigente del

Estado.

Con el —caracter que se ha indicado, la

3



Licengiada” *§{*** demanda a ***** por el pago y cumplimiento
de €% siguientes prestaciones: “l1. El Vencimiento Anticipado del
Plaze”para el Pago y Cancelacion del Crédito Otorgado, toda vez que la
parte demandada dejo de cubrir por causas imputables a estos, mas de dos
pagos consecutivos de las cuotas para la amortizacion del crédito en un mismo
afio y en consecugncia reclamo ademas: 2. El pago por concepto de Suerte
principal/Capitdl de€43.51904(Doscientos Cuarentay Tres Punto Cinco mil
Ciento Noventa) vecés eS¢ ario minimo mensual vigente para la Ciudad de
México, antes Distrito Federal, eguivaler.e a la fecha 14 de octubre de 2009 a
$244,836.74 (Doscientos Ct wrenta y-€uatro Mil Ochocientos Treintay Seis
Pesos 74/100 M.N.). Cantidadq 2-se despremde de la certificacion de adeudos
firmada por persona facultada porg&l **** (WIFONAVIT) para tal efecto, de
fecha 24 de abril de 2019. 3. Po#concepto de Intereses No Cubiertos/
Intereses Ordinarios, el pago de 15426 (Urb Punto Cinco Mil
Cuatrocientos Veinte) veces el salario gninimovigerite para la Ciudad de
México, antes Distrito Federal, de 9.5% (nu€y¢e-punto cinco por ciento)
anual, equivalente a la fecha 14 de octubre de-Z009a"\ 59,420.37 (Cincuenta
y Nueve Mil Cuatrocientos Veinte Pesos 37/100 M.N.), calculadgs al dia 24
de abril de 2019 tal y como se desprende la certificacl \n de-edeudos a que me
refiero en el parrafo que antecede. 4. Por concepto de Interese »voratorios,
los que se generen y se sigan generando hasta la total resolucion det'presente
juicio, a razén de: Tasa resultante de sumar la Tasa Anual~-del 4.2% y la
Tasa Anual de Interés Ordinario que sea aplicable confoime a lo
estipulado en la clausula octava del contrato, sobre amortizaciones
vencidas y no pagadas en términos del contrato base de la accion. 5. En caso

de negativa de pago, se ordene hacer efectiva la garantia hipotecaria otorgada



a favor-de tra Representada, en los términos y condiciones de las

cl el contrato fundatorio de la accién, y de acuerdo con las

disposiciones del Capitulo IV del Titulo Décimo, a excepcion del Articulo 481

del Cddigo de Procedimientos Civiles vigente para el Estado de Aguascalientes

y en consecuencia, se ordene sacar a remate el bien inmueble ubicado en
CALLE: ** NU O *** ERACCIONAMIENTO ***** DE ESTA CIUDAD
DE AGUASCALIE S, AGS. 6. El pago de los gastos y costas que se

generen con motivo -del nte juicio.”. Accién que contemplan los

articulos 12 del Cédigo ocedimientos Civiles y 2769
del Cébdigo Civil, ambd

El demand a la demanda

fecha de su lo que

auto de esta misma fecha demandado por
allandndose a la demanda instaura su contra, por 1lo
que Unicamente resta por analizar n los elementos
constitutivos de la accién.

V.- Establece el articulo 32 Cébdigo de

Procedimientos Civiles vigente en la En&ﬁ, que:

“"Confesada expresamente la demanda en todas sus

manifestando el actor su conformidad con la c¢
se citarad el negocio para sentencia.” Hipdtesis
aplicacién al caso, pues como ya se ha indicado, el
demandado *****, se allano a la demanda entablada en su
contra y 1lo cual puede darse en cualquier estado del

proceso y que por tratarse de un acto voluntario, no es
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suscepcibl e revisidén, a menos de hallarse en la voluntad

al 1cio que la invalide, como error, violencia o dolo.

En nsecuencia de lo anterior, se tienen por plenamente

probados los hgchos de 1la demanda, la procedencia del
derecho invocado por el actor y las pretensiones reclamadas

por éste.

mente de lo anterior, se procede a
ublica que la parte actora acompafio
oja veintinueve a la treinta
y cuatro y sus anex ron agregados de la foja
treinta y cinco a la’c siete de esta causa, a la
que se le otorga pleno v érplinos de lo que disponen
los articulos 281 y 341 Cébdigo de Procedimientos

Civiles vigente del Estado, pues se e a la escritura

publica numero *****, yolumen qui enta y seis, de

fecha ****+*, de la Notaria Publica *xx%% de las del
Estado; documental de la cual se des qgque en la fecha

indicada el demandado ***** celebrd, e otros actos

juridicos, el Contrato de Apertura de Simple con
Garantia Hipotecaria base de la accién en su racter de
acreditado y de la otra parte el ***** en su c e
acreedor y por el cual este le otorgd al dgmandado un
crédito por la cantidad de DOSCIENTOS SE TO
OCHOCIENTOS OCHENTA Y SIETE veces el salario minimo general
mensual del Distrito Federal, «con las condiciones vy

términos que sefiala la parte actora en su demanda y que

aqui se dan por reproducidos como si a la letra lo fuere en



obvio Jde eépScio y tiempo.
VI.- Con los elementos de prueba aportados vy
a;::S%giento de la demanda por parte de los demandados, se

han acreditado 1gs hechos de la misma y con ellos de manera

fehaciente: A).- La existencia del contrato de otorgamiento
de crédito co arantia hipotecaria, que en fecha catorce

de octubre il eve celebraron el ***** an calidad
o)

}gira parte ***** como acreditado,
r cual éste

la cantidad de DOSCIENTOS

de acreedor vy

m
contrato po

recibidé un crédito
SETENTA PUNTO OCHOCI SIETE veces el Salario

E
Minimo General Mensual d stitofFederal, a cubrir en un

plazo de treinta afios cont s a partir de la firma del
contrato basal y que lo fue el veintjuws®@le octubre de dos
mil nueve, ademds el haberse o brir intereses

ordinarios sobre dicho crédito a z de una tasa del

ara el caso de

incumplimiento a pagar intereses moratorio a una tasa
resultante de multiplicar la tasa orddnari por cuatro

punto dos por ciento, asi como a cubrir el crédiso mediante

nueve punto cinco por ciento anual

descuentos a su salario y que efectuaria su pat n
se desprende de 1las clausulas primera del ontrato de
Crédito basal, asi como clausulas octava, noven%e}ixra/y
decima segunda del Anexo primero relativo a las Condiciones
Contractuales Generales y segundo anexo que se refiere a la
Carta de Condiciones Financieras Definitivas, como podra

apreciarse, de lo anterior se desprende los elementos de

7



existeilcia ue para el seflalado contrato exigen los

1675 y 2255 del Cédigo Civil vigente en el

B) .- Se acredita también, que para garantizar el

cumplimiento de fla obligaciones de la parte demandada vy

derivadas de contrato Dbase de la accidén, constituyd

hipoteca sobre siguiente bien inmueble: ***** geglin se
desprende d tecederte primero y clausula segunda del

fubndatorio de l1larac n, que por tanto, se da la hipdtesis

normativa que contempta iculo 2769 del Cdédigo Civil

vigente en el Estadod; ente se justifica que las
partes al celebrar estipularon que el
Instituto podria dar po ticipadamente el plazo
para el pago del adeudo, ntre otras causas, si el

acreditado dejaba de cubrir por ca imputables a su

parte dos pagos consecutivos o ecutivos en el

curso de un afio, de las cuotas de a acidén del crédito,
segun se desprende de la Clausula **gdinciso c) de las
Condiciones contractuales Generales que _formdn parte del

Contrato basal. Y D).- Se ha probado digual te con el

allanamiento de la demanda, que el demandado/*& dejo de
cubrir las mensualidades a que se obligd en 1o 0s
convenidos, desde la celebracidén del contrato hasta que

se presentd la demanda que fue el nueve de mayo” d aino en
curso, con ello el haber incurrido en la causal de
vencimiento anticipado del plazo que se seflala en el inciso

anterior, consecuentemente se dan los elementos para la

procedencia de la accién de vencimiento anticipado del



plazo Jue ﬁaSejercitado la parte actora.
VII.- En mérito de los considerandos que
a;::S;aen, se declara que le asiste derecho a la parte

actora para demagndar el vencimiento anticipado del plazo

estipulado en el contrato base de la accidén, para el
cumplimiento a obligacidén principal, toda vez que el

demandado ** ubrir los pagos mensuales a que se

obligo, incurrie ello en la causal de vencimiento
anticipado del plazo-~es da en la Cléusula vigésima
Primera inciso c d Condiciones Contractuales

Generales del Contrato y de acuerdo a lo que

disponen los articulos 1 el Coédigo Civil vigente
en el Estado, se declara ve do anticipadamente el plazo

convenido por las partes para el page <€ crédito que se

adeuda, en consecuencia se cong

demandado ***** g
cubrir a la parte actora la cantidadgde CIENTOS CUARENTA
Y TRES PUNTO CINCO MIL CIENTO NOV eces el Salario
Minimo General Mensual del Distrito Fede or concepto
de crédito adeudado. &

También se condena al demandado a brir a la

parte actora intereses ordinarios y moratorios 1
saldo del crédito adeudado, de conformidad on lo que
o CAvi

establecen los articulos 1677, 1715 y 2264 del CO

vigente del Estado vya que asi fue estipulado en las
clausulas Décima y Décima Segunda de las Condiciones
Contractuales Generales que forman parte del Contrato base

de la accidén y los cuales son en la medida siguiente: los
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interegses oOrWinarios por la cantidad de uno punto cinco mil

veinte veces el salario minimo mensual

cu lentos

vig e para el Distrito Federal, adeudados al veinticuatro

de abril de dos mil diecinueve y ademas a cubrir los que se

han erogado desde esa fecha y hasta la presentacidén de 1la

demanda que 10 e él nueve de mayo de dos mil diecinueve,
los que se g ran e ejecucidén de sentencia a una tasa
del nueve punto nc or ciento; y los moratorios a partir

del dia siguiente de ntes indicada y hasta que se

haga pago total del” ¢ dado, a una tasa del trece
punto setenta por cie ue es la resultante de
sumar a la tasa ordinari el cuatro punto dos por
ciento, esto en razdén de no se estipulo que los
intereses ordinarios y moratorios coex4 sran.

En cuanto a 1los ostas que se

Y
reclaman, se observa lo que sefal articulo 128 del

Cébdigo de Procedimientos Civiles vigen del Estado, el

cual establece: “La parte que pierde debe reembolsa ontraria las costas

del proceso. Se considera que pierde una parte cuando acoge, total o
parcialmente las prestaciones de la parte contraria...”. En obikrvancia a

esto y ademéds a que la parte demandada resulta

se les condena a cubrir a la parte actora 1¢
costas del Jjuicio, los que se regularan en eje
sentencia.

En mérito de lo anterior, séaquese a remate el
inmueble dado en garantia hipotecaria y con su producto

pago a la parte actora de las prestaciones a que se ha



condepado la parte demandada en esta sentencia, de
1dad con lo gque establece el articulo 2769 del

0 Civil vigente en el Estado, virtud a que esta norma

indica que la poteca es una garantia real constituida

sobre bienes que no se entregan al acreedor, pero que da

derecho a éste n caso de incumplimiento de la obligacidn
garantizada,~a r pag con el valor de los bienes.
Por esto y fundado y con apoyo ademas

en lo dispuesto por le&s os 1°, 2°, 3°, 12, 24, 27,

29, 32, 39, 79 fracc , 84, 85, 107 fraccidén IV

reformado, 142 fraccis II 23 al 228, 551, 555
reformado, 558 reforma 6QfF reformado vy demés
relativos del Cébdigo de Pro imientos Civiles vigente, es

de resolverse y se resuelve.
PRIMERO. - Se declé o¥ocedente la Via

Especial Hipotecaria propuesta por _da te actora y que

en ella ésta probd su acciédn.
SEGUNDO.- Que el demandado *x7 ** e allano a

la demanda.

TERCERO.- Se declara vencido ar@p/adamente
el plazo convenido en el contrato base de la ac a
el cumplimiento de la obligacidén principal, o que la
parte demandada incumplidé con los pagos mensual€s q se
obligé e incurriendo con ello en la causal de vencimiento
anticipado estipulada en la cléausula ***** del contrato
basal.

CUARTO.- En consecuencia de lo anterior, se
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conde

DO S CUARENTA Y TRES PUNTO CINCO MIL CIENTO NOVENTA

vec el salario inimo mensual vigente en el distrito

federal, por congepto de crédito que adeuda.
Q TO.- También se condena a la parte

demandada al o de intereses ordinarios y moratorios

sobre el said dito adeudado, mismos que deben

cuantificarse en/ej i6én de sentencia de acuerdo a las

bases establecidas imo considerando de esta

resolucidn.

SEXTO. - igualmente a la parte

demandada a cubrir al gastos y costas del
presente juicio.

SEPTIMO.- En consecuencia uese a remate el
inmueble dado en garantia hipoge n su producto

pago a la parte actora de las pr fones a que se ha

condenado a la parte demandada en es encia.

OCTAVO.- Con fundamento en 1lo sto por 1los
articulos lo que establecen los articul fraccidén
XXXVI, 73, 116 de la Ley General de Transparén Acceso
a la Informacidén Publica, asi como los diversos 5
fraccidén XXXVI, 58 y 70, inciso B, fraccién I la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica Estado

de Aguascalientes y sus Municipios, preceptos de los cuales
se desprende la obligacidén de esta Autoridad de garantizar
el derecho de acceso a la informacidén gque se tenga en

posesidn, entre ellos de las resoluciones que se emitan en



los ppocedimfentos seguidos en forma de juicio, a través de
ve es publicas, en los cuales deberd suprimirse la

inf acién clasificada como reservada o confidencial, 1la

cual corresponde a los datos personales que refieran las

partes, de ahl que en determinado momento en que se

publique la v 6n ‘publica de la resolucidén que ponga fin
a la presen sa, lamisma no contard con los datos que
refiere el pro e se 1informa a las partes que se

publicard la versidn la presente resolucidén una

rsonalmente.
o sentencidé y firma el

C. Juez Segundo Civil de e Capital, LIC. ANTONIO PINA

MARTINEZ, ©por ante su Secretaria —@
HERMELINDA MONTANEZ GUARDADO que )

SECRETARIA 32/

La sentencia que antecede se pub{is/en lista

de acuerdos de fecha dieciocho de 3Jjulio de
diecinueve. Conste. V

Acuerdos LIC.

oy fe.

L ‘APM/Shr*
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